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Foreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter under nytijanderatt och
utan tidsbegransning. Upplatelse far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus, om marken ska anvéandas
som kompiement till bostadslagenhet eller
lokal.

Féreningens fastighet, Intemnationalen 9 i
Stockholms kommun forvarvades 2001-09-03.

Féreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus pa adress Blanchegatan 18.
Fastigheten byggdes 1937 och har vardear
1958.

Légenheter och lokalers yta. Den totala
byggnadsytan uppgar till 2620 kvm, varav
2485 kvm utgdr lagenhetsyta och 155 kvm
lokalyta.

Lagenhetsférdeining
16 st 1 rum och kok
8 st 2 rum och kok

16 st 3 rum och kok

Samtliga lagenheter ar upplatna med
bostadsratt.

Féreningen har 1 lokal.

Véasentliga lokalavtal i féreningen ar
Kontorslokal, avial till 2014-03-31.
Tvist med hyresgast, lost efter dom i
tingsratten 2015-02.

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetsiokaler.

Forsékring till fullvarde har foreningen tecknat
hos Brandkontoret. | avtalet ingar
styrelseforsakring.

Underhallsplan har foreningen upprattat ar
2008, vilken stracker sig 10 ar. Planen
uppdateras fortlopande.

Tidigare ars genomférda &tgédrder  Ar

Stambyte 2002
Fasad/balkong/fonster 2005
Ny grundisolering 2005
Energideklaration 2005
Takrenovering 2012
| Maining tvattstuga/kaliare 2012
| Véarmeslingor i stuprér 2013

Fastighetsfdrvaltning avseende teknisk
férvaltning och fastighetsskdtsel har
foreningen inget avtal f.n.

Bostadsrittsféreningen registrerades
1999-03-05 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2001-04-25.
Fbreningens nuvarande gallande stadgar
registrerades 1999-06-05.

Fdéreningens skatteméssiga status &r att
betrakta som ett akta privatbostadsforetag.

Foreningen ar idag mediemmar i
Fastighetsagarna.

Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets
borjan till 58 mediemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret ar 5. Antalet
mediemmar som avgatt under aret 3r 5.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut r
58. Under aret har 3 dverlatelser skett och 0
upplatelser fran hyresratt till bostadsratt.

Vid lagenhetsdverlatelser debiteras kdparen E} ?}\_

en dverlatelseavgift pa fn 1 1 %



Pantsattningsavgift debiteras kdparen med f n
445 kr.

Styreisen har sedan ordinarie
foreningsstamma, 2014-05-28 och darmed
paféljande styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Helene Frestadius ledamot/Ordf.
Magnus Kahlén ledamot/Sekr.
Paul Uhlander ledamot
Peter Hemer ledamot
Sture Sundén ledamot
Mikael Zielinskito mjuni  ledamot
Magnus Hedman suppieant
Jan Rosenquist suppleant

Till revisor har Joakim Matsson pa Borevision
AB valts.

Valberedningen bestar av Klas Olsson,
Charlotte Herner och Jenny Netterstrém, varav
den forstndmnde ar sammankaliande.

Styrelsesammantrdden som protokoliforts
under aret har uppgatt till 11 st. Dessa ingar i
det arbete med den kontinuerliga forvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under éret
arbetar med. Foéreningens firma har tecknats
av tva ledaméter i forening

Handelser under rakenskapsaret

Ekonomisk férvaltning har foreningen avtal
tecknat med Deloitte AB.

Foreningen har under aret tecknat féljande
vasentliga avtal:

Stadstradgarden Tradg.skotsel
Anticimex Rattbekampning
Adlersons Trappstédning
Otis Hissjour

Entema Tvattstug.service

Féreningens resultat for ar 2014 ar -454 Kkr,
vitket kan jdmforas med resultatet for ar 2013
pa -613 Kkr. Forandringen mellan aren beror
fréamst pa hégre intakter och lagre
réntekostnader.

| resultatet ingar avskrivningar med 629 Kkr
och exkluderar man dem blir resuitatet

+175 Kkr. Avskrivningar &r en
bokféringsméssig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar
inte féreningens likviditet. For att se hur
féreningens likviditet har forandrats under are:

hanvisas till kassaflodesanalysen

Kostnadsutvecklingen i féreningen ar
férhallandevis stabil. De flesta kostnader har
minskat marginellt jamfért med tidigare ar.
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Arsavgifterna héjdes med 10% fr.o.m. 1 januari
2014, enligt beslut som togs 2013.

Foreningens enskilt storsta kostnadsposter ar
réntekostnad, vilken har minskat pga det
gynnsamma rantelaget, samt
fjarrvdrmekostnad vilken i stort har varit
oférandrad.

Underhall av fastigheten som genomférts
under verksamhetséret och dér hela
kostnaden belastat resultatet for

verksamhetsaret.

| OVK 20 i
|J Hissrenovering 50

[ Konvektorer i entré 30

!

En tvist uppstod under 2013 med den nya
hyresgésten i lokalen da de inte inkommit med
organisationsnummer pa den stiftelse som
skulle bli den juridiska hyresgéasten.

Den beréaknade rattegangen i tingsratten i juni
blev uppskjuten till januari 2015. From april
2014 har hyresgéasten nedsatt nettohyra,

120 Kkr, til 1ansstyrelsen i vantan pa dom i

tingsratten. CJ?’V
Tingsratten démde till foreningens férdel och
/‘

hyresgésten avhystes i mars men har %



éverklagat domen vilket innebar att féreningen
&nnu inte kan fa det deponerade beloppet
utbetalt.

Handelser efter rdkenskapsaret

Planerat underhalisbehov av féreningens

bundet eget kapital i balansrékningen. De
enskilt stérsta atgarderna som planeras
framgér nedan.

Planerad atgérd Ar  Kostnad/Kkr.

|
1 Expansionskarl 2015

: " : g 100
fastighet beraknas till 500 Kkr for den 9 i
narmaste 5-arsperioden. Till det planerade ] . |
underhallet samlas medel via arlig avsattning | Tvattstuga 2016 100
till féreningens yttre underhalisfond med minst | |
0,3 % av taxeringsvardet pa fastigheten.

Fonden for yttre underhall redovisas under
Flerarsoversikt
2014 2013 2012 2011 2010
: Nettoomsattning, Kkr 1821 1760 1771 1803 1963
Resuitat efter finansiella poster, Kkr -454 -613 -685 -235 -587
Soiiditet, % 66,18 66,77 66,98 70,97 71,00
Genomsnittlig drsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 732 665 665 665 740
J, L&n per kvm bostadsréttsyta, kr 7 367 7 431 7 495 6310 6 342
[ insats per kvm bostadsrattsyta, kr 13228 13 228 13 228 13 228 13228
Genomsnittlig skuldranta, % * 2,72 3,26 3,76 3,35 3,70
Fastighetens belaningsgrad, % * 326 34,2 34,3 29, 29,0
Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford kostnad f6r lanerantor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetsian i forhallande ill fastighetens bokférda vérde.
Nyckeltalen for jamforelsearen har inte réknats om.
Resultatdisposition
| Forslag till behandling av foreningens resultat:
Balanserat resultat -5 686 359
Arets resultat -454 076
-6 140435
Styrelsen foreslar att
Till yttre fond avsatts 181272
| ny rékning éverfores -6 321 707
-6 140 435

Betraffande foreningens resultat och stalining i dvrigt hanvisas tili efterféljande resuitat- och

balansrakningar med tillhérande tilldggsupplysningar.

514

el

o o

Rii internatisAliian 3 Org nr 7696040273

it



Rorelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rérelseintakter

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella anléaggningstiligdngar

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Réanteintakter
Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

—_

w

2014-01-01
2014-12-31

1821343
106 661
1928 004

-931 452
-309 749
-15 868
-629 244
-1886 313

41691

243
-496 010

-495 767

-454 076

-454 076

2013-01-01
2013-12-31

1760 150
.0
1760 150

-088 866
-143 663
-16 865

-1 776717

-15 567

143
-597 700

-697 657

-613 124

-613 124



TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
inventarier, verktyg och installationer

Summa anliggningstiligangar
Omsittningstiligdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2014-12-31 2013-12-31
55 114 765 55711 148
290 597 265 631

55 405 362 55976 779
55 405 362 55976 779
558 851 119915

6 341 1318

91 967 86 240

17 619 3241

674 768 239 884

96 579 138 555
771347 378 439

56 176 709 56 356 218



EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Ansamlad forlust
Balanserad foriust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skuider

Kortfristigdel av langfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader ach férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

POSTER INOM LINJEN

Stilida sdkerheter

Panter och ddrmed jdmfdrliga sdkerheter

som har stilits for egna skuider

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

10
11

2014-12-31

41 815906
1497 645

43 313 551

-5 686 359
-454 076

-6 140 435

37173116

18 592 028
18 002 088

158 000
10 543
570 393
262 569

1 001 505

56 176 709

23 119 118
23119118

Inga

2013-12-31

41 815 906

1316 373

43132279

-4 891 964
-613 123

-5 505 087
37 627 192

18 160 088
18 160 088

158 000

24 433
129 541
255 964
567 938

56 355 218

23119 118
23119118

Inga
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2014-01-01 2013-01-01

2014-12-31 2013-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 41 691 -15 566
Avskrivningar 629 244 627 323
Erhallen ranta mm 243 143
Erlagd ranta -496 010 _ -597 700
Kassafidde fran den Idpande verksamheten
fbre fordndringar av rorelsekapital 175 168 14 200
Kassafldde fran fordndringar av rbrelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar -438 936 -65 123
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar 9075 -2 942
Minskning(-)/okning(+) av leverantdrsskulder -13 890 -35 559
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 442 434 72 031
Kassafidde fran den [dpande verksamheten 173 851 -7 393
Investeringsverksamheten
Forvarv av inventarier, verktyg och installationer -57 827 0
Kassafidde fran investeringsverksamheten -57 827 0
Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan -158 000 -158 000
Kassafldode fran finansieringsverksamheten -168 000 -158 000
Fdrandring av likvida medel -41 976 -165 394
Likvida mede! vid arets borjan 138 554 303 948
L:kvida medel vid arets slut 96 578 138 554
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ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar. BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar tilldmpas
for forsta gangen, vilket kan innebéra en bristande jamféirbarhet mellan rakenskapséret och det narmast
foregaende rakenskapsaret.

Vérderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges nedan.

Materiella anléggningstillgangar

Materiella anléggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag fér ackumulerad
virdeminskning och eventuelia nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért over tillgdngarmas
nyttjandeperiod.

Byggnader 100 ar
Fastighetsférbattringar 2540 ar
Installationer 10-20 ar
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas infiyta.

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift fér bostadsdelen som antingen &r ett fast
belopp per {agenhet eller 0,3 % av taxeringsvéardet for bostadsdelen.

Det lagsta av dessa vérden utgér féreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret &r 1 217 kr per
lagenhet. For lokaler betalar féreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa
lokaldelen.

Fond for yttre underhall

Enligt bokféringsnamndens allménna rad, ska reservering for framtida underhéll redovisas under bundet
eget kapital. Avséttning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arfig omféring mellan fritt
och bundet eget kapital. lanspriktagande av fonden fér planerat underhéll sker pa samma sétt.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassafiédet omfattar endast
transaktioner som medfor in- och utbetalningar.

Intéktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Personal
Foreningen har haft en anstélid. Lon har utbetalats med 14 400 kr exkl sociala avgifter.

5%



UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifter, bostéder
Hyresintakter, lokaler
Ovriga intékter

Ovriga rérelseintakter

Ovriga rérelseintékter uppdelade pa intéktsslag

Férsakringsersattningar
Ovriga ersattningar och intakter

Driftkostnader

Fastighetsskotsel, stad, snérdjning
Reparationer och underhall
El

Fjarrvarme, Gas

Vatten och aviopp
Sophémtning

Kabel-TV

Fastighetsskatt / avgift
Fastighetsforsakring
Sjalvrisk

Ovriga driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden, advokat kostnader
Revisionsarvode

Inkasso / betalningsféreldaggande
Ovriga administrativa kostnader

2014

1804 104
16 280
959

1821 343

2014

79 848
26 813

106 661

2014

56 439
228 891
44 524
388 249
41 657
21984
10 506
56 920
44 579
23 500
14 203

931 452

2014

61206
68 688
17 046
151 924
10 885
309 749

2013

1640 244
105 491
14 415

1760 150

2013

2013

81170
263 571
40 055
399 839
42 370
28 995
10518
56 640
40 902
0

24 806

988 866

2013

64 956
16014
16 576
19 059
27 058

143 663

<l
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Not 5

Not 6

Not 7

Byggnader och mark

Ingadende anskaffningsvéarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgéende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Bokfort varde fastighetsférbattringar
Redovisat varde mark

Taxeringsvérde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter
varav byggnader:

Installationer

Ingdende anskaffningsvéarde
Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsakringspremie
Ovriga forutbetalda kostnader

2014-12-31

_ 61265255

61 265 255

-6 554 107
-596 383

-6 1560 490
55 114 765

30 004 869
8 206 307

16 903 589

55 114 765

60 424 000

25424 000

2014-12-31

512072

57 827

569 899

-246 441
-32 861

-279 302

290 597

2014-12-31

12 594

5 025
17 619

2013-12-31

61265 255
61265 255
4957724

-596 383
-5 554 107

55711 148

30348 073
8 458 486
16903 589

55711 148

60 424 000
25 424 000

2013-12-31

512072
0

512072

-215 501
30940

-246 441
265 631

2013-12-31

14 464
17 947
32411

A



Not8 [Eget kapital

inbetaida Upplatelse- Yttre fond Balanserat Arets
insatser avgifter resultat resultat
Belopp vid arets ingang 32606029 9209877 1316373 4891964 613123
Resuitatdisp. ent beslut av
fg. ars foreningsstamma -613 123 613 123
Avsittning till yttre fond 181 272 -181 272
Arets forlust -454 076
Belopp vid arets utgang 32606029 9209877 1497645 -5686 359 -454 076
Not 9 Langfristiga skulder 2014-12-31 2013-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 632 000 632 000
Amontering efter 5 ar 17 370 088 17 528 088
18 002 088 18 160 088
Villkors- Rinta % Amortering Skuld per
Kreditgivare &ndring 2015 2014-12-31
Stadshypotek 2015-12-01 2,87 2244 375
Stadshypotek 2019-12-01 2,02 158 000 1612 375
Stadshypotek 2016-01-30 2,45 3743820
Stadshypotek 2016-01-30 2,45 3559518
Stadshypotek 3 man rérligt 1,80 2 000 000
Stadshypotek 2¢{¢. 0}-308Man-rosigt 3,45 2 000 000
Stadshypotek 3 man rorligt 1,62 3 000 000
Summa 158.000 18 160 088
Avgar kortfristig del -158 000
Summa langfristiga skulder 18 002 088
Not 10 Ovriga kortiristiga skulder 2014-12-31 2013-12-31
Ovriga kortfristiga skulder 482 4 668
Hyrestivst 569 911 124 873
570393 129 541

Skulden f6r hyrestvisten avser en hyresgast dar det pagar en rattsprocess. Fordran pa hyesgésten for
hyra finns aven i posten kundfordringar.




Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2014-12-31 2013-12-31

Upplupna rantekostnader 46 639 66 088
Forutbetalda hyror/avgifter 113 086 104 017
Upplupen fjarrvarme 61435 54 740
Ovriga upplupna kostnader 41 409 31119
262 569 255 964

Stockholm 201

j)b“— 24
Peter Almb'rand Herner Helene Frestadius
for ol PRI
Magnus Kahién Sture Sundén Paul Ulander

Mintevisionsberattelse har 1mnats den 27{ 2015.
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Revisionsberattelse
Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Internationalen 9, org.nr. 769604-0273

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfdrt revisionen av arsredovisningen for Brf
internationalen 9 for rakenskapsar 2014

Styreisens ansvar fr arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratia en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enfigt rsredovisnings-
lagen och for den interna kontroli som styrelsen bedémer ar
nodvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehatier
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel,

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pé grundval av
min revision. Jag har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet at: arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisom véljer vitka atgarder som ska utforas,
bland annat genom ati beddma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa bercr pa oegentligheter elier p4
fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta for hur foreningen uppratiar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som ar andamalsenliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte i syfle ait gbra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. £n revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimfigheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamaisentiga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningstagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stalining per den

31 december 2014 och av dess finansiella resultat for ret enligt
arsredovisningslagen Farvaltningsberattelser: & forenlig med ars-
redovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller resuitat-
rakningen och batansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av &rsredovisningen har vi aven utfort en
revision av férslaget tilf dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning f6r Brf Interationalen 9 for
rakenskapsar 2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaitningen enligt bostadsratislagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig s&kerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller {rlust och om forvaliningen
pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst elfler forlust har jag
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsratisiagen.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utbver
min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
Atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
négon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Jag
har aven granskat om nagon styrelseledamot p& annat sétt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tifirackliga och
andaméisentiga som grund fér mina uttalanden.
Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstmman behandlar resultatet enligt
férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens tedaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den 25 maj 2015
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