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Forvaltningsberattelse 

F o r e n i n g e n s v e r k s a m h e t 
Foreningen har till andamal art framja 
medlemmarnas ekonomiska intresse genom art 
i foreningens hus upplata bostadsiagenheter 
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. 
Uppiatelse far aven omfatta mark som ligger i 
anslutning till foreningens hus, om marken ska 
anvSndas som komplement till bostadslagenhet 
eller lokal. 

F o r e n i n g e n s fastighet/er 
Byggnad 
Foreningen fOrvarvade 2001-09-03 fastigheten 
Internationalen 9 i Stockholms kommun. 

Foreningens fastighet bestar av 1 
flerbostadshus pa adress Blanchegatan 18. 
Fastigheten byggdes 1937 och har vardear 
1958. 

Lagenheter och lokaler 
Den totala byggnadsytan uppgar till 2620 kvm, 
varav 2465 kvm utgor lagenhetsyta och 155 
kvm lokalyta. 

Lagenhetsfordelning 
16 st 1 rum och kOk 
8 st 2 rum och kok 
16 st 3 rum och kok 

Av dessa lagenheter ar 40 (40) uppli tna med 
bostadsratt och 0 (0) med hyresratt. 

Ett lokalavtal i foreningen ar 
kontorslokal, avtal under omfOrhandling 

Intakter fran lokalhyror utgor ca 10 % av 
foreningens totala intakter. 

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad 
avseende verksamhetslokaler. 

Forsakring 
Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos 
Brandkontoret. I avtalet ingar styrelseforsakring. 

F a s t i g h e t e n s t e k n i s k a s t a t u s 
Foreningen fOljer en underhailsplan som 
upprattades 2008 och stracker sig 10 ar. 
Planen uppdateras fortlOpande. 

Genomford atgard Ar 

Stambyte 2002 

Fasad/balkong/fonster 2005 

Energideklaration 2005 

Takrenovering 2012 

Malning tvattstuga/kallare 2012 

Det planerade underhallsbehovet av 
foreningens fastighet beraknas till 0,8 tkr for 
den narmaste 5-arsperioden. Till det planerade 
underhallet samlas medel via arlig avsattning till 
foreningens yttre underhallsfond med 0,3 % av 
taxerings-vardet pa fastigheten. Fonden for 
yttre underhail redovisas under bundet eget 
kapital i balansrakningen. De enskilt stOrsta 
atgarderna som planeras framgar nedan. 

Planerad atgard Ar Kostnad/Kkr 

Varmeslingor stuprOr 2013 75 

Renovering lokal 2013 150 

Expansionskarl 2014 100 

Hissrenovering 2016 250 

F o r e n i n g s f r a g o r 
BostadsrattsfOreningen registrerades 
1999-03-05 hos Bolagsverket och 
foreningens ekonomiska plan registrerades 
2001-04-25. Foreningens nuvarande 
gailande stadgar registrerades 1999-06-05. 

Organisationsanslutning 
Foreningen ar idag ansluten till 
Fastighetsagarna. 
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Medlemmar och hyresgaster 
Foreningen hade vid arets slut 40 (40) 
medlemmar. Under aret har 5 (3) overlatelser 
skett. 

FOreningen har vid arets slut 1 (1) 
lokalhyresgast. 

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en 
overlatelseavgift pa f n 1 113 kr. 
Pantsattningsavgift debiteras koparen med f n 
445 kr. 

S t y r e l s e n 
Styrelsen har sedan ordinarie 
foreningsstamma, 2012-05-30 och darmed 
pafoljande styrelsekonstituering haft foljande 
sammansattning: 

Helene Frestadius 
Magnus Kahlen 
Mikael Zielinski 
Ulrica Dahlstrand 
Manne Sandstrom 
Ingela Mohlin 
Tor-Gunnar Morskogen 

ledamot/Ordf 
ledamot/Sekr. 
ledamot/husarkitekt 
ledamot 
ledamot 
suppleant 
suppleant 

Manne Sandstrom har arbetat utomlands i ett par 
manad och inte kunnat skriva under 
arsredovisningen vilket Tor-Gunnar Morskogen har 
gjort i hans stalle. 

R e v i s o r 
Susanne Korall, BoRevision i Sverige AB 
Sofia Gronros, suppleant internrevisor 

V a l b e r e d n i n g 
Klas Olsson, sammankallande 
Henrik Ehrengren 
Jenny Netterstrom 

S t y r e l s e s a m m a n t r a d e n 
Styrelsen har under aret kontinuerligt arbetat 
med forvaltning av fastigheten och haft 11 
protokollfOrda mOten. Foreningens firma har 
tecknats av tva ledamoter i fOrening. 

H a n d e l s e r u n d e r are t 
Den planerade takrenovering samt 
bortbyggning av piskbalkong utfordes. 
Ny belysning har installerats pa vind och 
i kailare, entre och tvattstuga har malats om. 
Alia gemensamma las har bytts ut och ny 
vindsdorr har installerats. 

Under aret har en tvist uppstatt med den nya 
hyresgasten i lokalen da de inte inkommit med 
organisationsnummer pa den stiftelse som 
skulle bli den juridiska hyresgasten. De har inte 
betalat in full hyra for hela perioden trots flertal 
paminnelse samt hjalp av kronofogden. 
Arendet har varit uppe i hyresnamnden for 
medling men utan nagon framgang. 
Foreningen har anlitat advokat for juridisk 
experthjalp. 

Framtida utveckl ing 
Under aret kommer vaxmeslingor att installeras 
i stuproren. Detta kommer att minska kostnader 
for snorojning pa taket da detta forhindrar att 
det blir stopp i stuproren pga av vattnet fryser 
till is. Det ar planerat for en renovering av golv 
samt ommalning i lokalen, men den kommer 
inte att paborjas innan tvisten men hyresgasten 
ar lost. 

Foren ingens ekonomi 
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat 
med Deloitte AB. 

FOreningen har under aret haft foljande 
vasentliga avtal: 

Stadstradgarden 
Bengt G Olsson 
Anticimex 
Adlersons 
Otis 
Entema 

Skotsel plantering 
Snoskottning 
Rattbeskampning 
Trappstadning 
Hissjour 
Service tvattstuga 

Foreningens resultat for ar 2012 ar - 685 Kkr, 
vilket kan jamforas med resultatet for ar 2011 
pa - 235 Kkr. Forandringen mellan aren kan 
framst fSrklaras av minskade hyresintakter och 
advokatkostnad pga tvist med lokalhyresgast 
samt okade rantekostnader pa grund av 
foreningen tagit upp ett nytt Ian under aret for 
att finansiera ombyggnationer som gjorts. 

I resultatet ingar avskrivningar med 578 Kkr och 
exkluderar man dem blir resultatet -107 Kkr. 
Avskrivningar ar en bokforingsmassig 
vardeminskning av foreningens fastighet och 
den posten paverkar inte foreningens likviditet. 
InnebOrden av detta ar att foreningens 
verksamhet genererat ett likviditetsunderskott 
pa 107 Kkr. . 

4/16 Brf Internationalen 9 org. nr. 769604-0273 



Resultatfordelning 
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Kostnadsutveckling 
1200 

En bostadsrattsforening maste ha intakter som 
overstiger de faktiska utgifterna och dessutom 
ha medel over for framtida underhall samt 
eventuella amorteringar. 

Kostnadsutvecklingen i foreningen ar 
forhallandevis stabil. De fiesta kostnader har 
Okat marginellt jamfort med tidigare ar. 

Foreningens enskilt stOrsta kostnadspost ar 
rantekostnaden och den har under ar 2012 okat 
och det har ett samband med att foreningen 
tagit nytt Ian med 3 Mkr under aret, fOr 
finansiering av takrenovering. 

Nyckeltal per bokslutsdagen 2008 2009 2010 2011 2012 

Genomsnittlig arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 740 740 665 665 665 
l_an per kvm bostadsrattsyta, kr 9 583 9 568 6 342 6 310 7 495 
Insats per kvm bostadsrattshyra, kr 13215 13215 13 228 13 228 13 228 
Genomsnittlig skuldranta, % * 4,60 2,99 3,70 3,35 3,76 
Fastighetens beianingsgrad, % * 41 41 29 29 33 

'Genomsnittlig skuldranta definieras som bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittliga fastighetslan. Fastighetens 
beianingsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokforda varde. 

Resul ta td isposi t ion 

Forslag till behandling av foreningens resultat 
Balanserad forlust - 4 054 655 
Arets fOrlust - 685 466 

- 4 740 121 

Styrelsen foreslar att 
Till yttre fond avsatts 151 842 
I ny rakning OverfOres - 4 891 963 

- 4 740 121 

Betraffande fSreningens resultat och stallning i Ovrigt hanvisas t II efterfoljande resultat- och 
balansrakningar med tillhOrande tillaggsupplysningar. 0 » 
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Sa har tolkar du Arsredovisningen 

F o r v a l t n i n g s b e r a t t e l s e n 
Avsnittet ger en forklaring till verksamheten. 
T.ex. en beskrivning av fastigheten, utfort och 
planerat underhail och vilka som ar invalda i 
styrelsen. I forvaltningsberattelsen upplyser 
foreningen om sadant som inte finns med i 
balans- och resultatrakningen men som anda 
ar viktiga for att kunna bedOma foreningens 
ekonomi. Har redovisar aven styrelsen sitt 
forslag pa hur foreningens resultat for aret ska 
disponeras. 

R e s u l t a t r a k n i n g e n 
Har redovisas foreningens intakter och 
kostnader under verksamhetsaret. Intakter 
minus kostnader ar lika med arets overskott 
eller underskott. For en bostadsrattsforening ar 
inte maiet att gora stora overskott utan att 
langsiktigt anpassa intakterna mot de 
kostnader foreningen har. DarfOr kan resultatet 
variera fran ar till ar, t.ex. om foreningen ett 
visst ar tagit stora akuta reparationskostnader 
som inte tacktes av intakterna just det aret. 

Arsavgifterna bor dock beraknas till en niva dar 
de tillsammans med eventuella hyresintakter 
tacker driftskostnader samt avsattning till ett 
framtida planerat underhail (avsattning till 
fond). 

Intakter 
De viktigaste intakterna i en 
bostadsrattsforening ar medlemmarnas 
arsavgifter och hyresgasternas hyror. Hyror 
kan komma fran t.ex. boende, garageplatser 
eller lokaler. En fOrening med manga 
lokalhyresgaster kan oftast halla en relativt lag 
avgiftsniva - men kan samtidigt vara kanslig 
mot hyresbortfall. 

Kostnader inklusive avskrivningar 
Foreningens kostnader utgOrs till stOrsta delen 
av driftskostnader sasom el, uppvarmning, 
vatten, fastighetsskotsel, snOrojning m.m. Till 
driften raknas aven underhail och reparationer. 

Kostnaden for stOrre underhail dar foreningen 
forbattrar och fOrnyar en installation i 
fastigheten som t.ex. vid ett stambyte, far 
fordelas ut pa flera ar. Kostnaden skrivs av pa 
en nyttjandeperiod. Under foreningens 
rorelsekostnader i resultatrakningen finns 
darfor en post som kallas avskrivningar. Dar 

redovisas en bokforingsmassig kostnad, som 
ska motsvara arets slitage pa fastigheten och 
inventarier. Ett slitage som bor finansieras 
genom att foreningens intakter aven tacker 
avsattningar till ett framtida planerat underhail. 

Finansiella intakter och kostnader 
Har redovisas vad foreningen har for 
rantekostnader pa sina Ian. Rantekostnaderna 
ar oftast en stor post for foreningarna och har 
kan det vara av vikt att se over 
tillaggsupplysningarna kring langfristiga 
skulder i balansrakningen. Vilka bindningstider 
ligger och till vilken rantesats? 

For att fa reda pa en viss lagenhets 
"rantekostnad" - kan man multiplicera 
lagenhetens andelstal med rantekostnaden. 

B a l a n s r a k n i n g e n 
I detta avsnitt redovisas en Ogonblicksbild av 
foreningens tillgangar och skulder pa 
bokslutsdagen. 

Tillgangar 
I en forening finns framst tva olika slags 
tillgangar. Aniaggningstillgangar och 
omsattningstillgangar. 

Aniaggningstillgangar - d a r tillgangarna ar 
bundna och damned svarare att realisera. Den 
enskilt storsta tillgangen ar sjalvklart 
foreningens fastighet. Det bokfOrda vardet som 
ar angivet, ar anskaffningskostnaden for 
fastigheten och ska inte fOrvaxlas med 
marknadsvardet, som kan vara bade lagre och 
hOgre. 

Omsattningstillgangar-lex. kassa och bank, 
dar tillgangen kan omsattas ganska enkelt. 

En matt for att se hur foreningen mar 
likviditetsmassigt, ar att se om 
omsattningstillgangarna uppgar till minst en 
fjardedel av omsattningen, d.v.s. foreningens 
hyror och avgifter. 
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Eget Kapital 
En bostadsrattsforening ar en ekonomisk 
fOrening och alia medlemmar i en sadan 
fOrening ska betala in en insats. Foreningens 
egna kapital bestar darfOr framst av vid 
bildandet inbetalda insatser och senare 
tillkommande insatser och upplatelseavgifter. 
Det egna kapitalet ar fOrdelat pa bundet och 
fritt eget kapital. 

Bundet eget kapital - ar t.ex. insatser och 
upplatelseavgifter. Det kallas bundet da det 
inte far delas ut till medlemmarna. Under 
bundet eget kapital redovisas aven 
foreningens yttre fond. 

Den yttre fonden bestar av avsattningar som 
gjorts tidigare ar enligt foreningens stadgar. I 
praktiken ar detta endast avsattningar som 
gOrs i bokforingen, och finns saiedes inte pa 
ett sarskilt konto. Det ar darfor viktigt att dessa 
pengar finns tillgangliga nar fonden ska 
anvandas. Om siktet satts pa att arsavgifter 
och hyresintakter alltid ska tacka arets 
avsattning till den yttre fonden sa kommer 
medel aven finnas for det planerade 
underhailet i form av likvida medel eller 
laneutrymme efter amortering av Ian. 

Fritt eget kapital - utgOrs av tidigare ars 
resultatmassiga under- och overskott. 

Skulder 
Foreningens skulder delas upp i langfristiga 
och kortfristiga skulder. 

Langfristiga skulder - ska betalas fOrst efter 
flera ar. Da oftast mot en sarskild 
amorteringsplan sasom t.ex. foreningens 
fastighetslan. 

Kortfristiga skulder - kan vara 
fOrskottsinbetalda hyror och avgifter samt 
obetalda fakturor som benamns som upplupna 
kostnader i balansrakningen. Dessa ska 
betalas inom ett ar. 

Stallda sakerheter 
Avser pantbrev/fastighetsinteckningar som 
lamnats som sakerhet for foreningens Ian. 

Kassaflodesanalys 
KassaflOdet ar foreningens inbetalningar och 
utbetalningar under en period. I 
arsredovisningen visas fiodet for hela aret. 
KassaflOdesanalysen delas upp i tre grupper: 

Lopande verksamheten - bestar av avgifter 
och hyror, Ovriga intakter och utgifter, 
kortfristiga fordringar och kortfristiga skulder. 

Investeringsverksamheten - bestar av nya 
fOrvarv. KOp av inventarier och gjorda 
installationer eller fOrbattringsarbeten pa 
fastigheten. 

Finansieringsverksamheten - utgOrs t.ex. av 
nyupptagna Ian och amorteringar. 

Ett positivt kassaflode visar att det finns 
mOjIigheter till utveckling och investeringar. Ett 
negativt kassaflode under nagra ar kan vara 
en bra varningssignal for framtiden da mer 
pengar flodar ut an vad som kommer in. 

T i l l a g g s u p p l y s n i n g a r 
FOr att skapa en Okad fOrstaelse for de olika 
posterna som redovisas under resultat- och 
balansrakningen, och darmed fa en battre bild 
av bakgrunden till foreningens ekonomiska 
stallning, ska en arsredovisning enligt 
arsredovisningslagen aven innehaila 
tillaggsupplysningar. Typiska 
tillaggsupplysningar ar en redovisning av 
foreningens langfristiga Ian och vilka intakter 
och kostnader som ar fOrutbetalda (fakturor 
som ar betalda men galler nasta ar) samt 
upplupna (fakturor som galler for aret men som 
annu inte betalats). 
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R E S U L T A T R A K N I N G 2012-01-01 
Not 2012-12-31 

2011-01-01 
2011-12-31 

Rbrelsens intakter m.m. 
Arsavgifter och hyresintakter 1 1 771 424 1 803 244 
Ovriga rorelseintakter 0_ 7 122 

1 771 424 1 810 366 

Rorelsens kostnader 
Driftkostnader 2 -852 001 -766 841 
Fastighetsforsakring -39 670 -38 596 
Fastighetsskatt -63 740 -59 220 
Fastighetsadministration 3 -273 858 -114 115 
Avskrivningar av materiella aniaggningstillgangar -577 908 -542 658 

-1 807 177 -1 521 430 

Rorelseresultat -35 753 288 936 

Resultat fran finansiella poster 

Ranteintakter 108 174 
Rantekostnader -649 821 -523 966 

-649 713 -523 792 

Resultat efter finansiella poster -685 466 -234 856 

Arets resultat -685 466 -234 856 



BALANSRAKNING 

TILLGANGAR 
Not 

2012-12-31 2011-12-31 

Aniaggningstillgangar 

Materiella aniaggningstillgangar 

Byggnader och mark 4 56 307 531 53 566 270 
Inventarier, verktyg och installationer 5 296 571 327 510 
Pagaende ombyggnationer 6 0 166 160 

56 604 102 54 059 940 

Summa aniaggningstillgangar 56 604 102 54 059 940 

Omsattningstillgangar 

Kortfristiga fordringar 
Hyresfordringar 64 792 72 125 
Ovriga fordringar 86 249 23 377 
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 29 460 44 723 

180 501 140 225 

Kassa och bank 303 949 649 267 

Summa omsattningstillgangar 484 450 789 492 

SUMMA TILLGANGAR 57 088 552 54 849 432 



BALANSRAKNING 

EGET KAPITAL OCH SKULDER 
Not 

Eget kapital 

2012-12-31 2011-12-31 

Bundet eget kapital 
Inbetalda insatser 
Inbetalda upplatelseavgifter 
Yttre fond 

32 606 029 
9 209 877 
1 164 531 

42 980 437 

32 606 029 
9 209 877 
1 012 689 

42 828 595 

Ansamlad forlust 
Balanserad forlust 
Arets resultat 

-4 054 655 
-685 466 

-4 740 121 

-3 667 958 
-234 856 

-3 902 814 

Summa eget kapital 38 240 316 38 925 781 

Langfristiga skulder 9 
Skulder till kreditinstitut 18 318 088 15 552 928 

Summa langfristiga skulder 18 318 088 15 552 928 

Kortfristiga skulder 

Kortfristigdel av langfristiga skulder 9 158 000 81 160 
Leverantorsskulder 59 992 25 779 
Aktuell skatteskuld 5 371 3 955 
Ovriga skulder 54 094 1 039 
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10 252 691 258 789 
Summa kortfristiga skulder 530 148 370 722 

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 57 088 552 54 849 431 

POSTER INOM LINJEN 

Stallda sakerheter 

Panter och darmed jamforliga sakerheter 
som har stallts for egna skulder 

Fastighetsinteckningar 23 119 118 23 119 118 

23 119 118 23 119 118 

Ansvarsfbrbindelser Inga Inga 
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KASSAFLODESANALYS 2012-01-01 
2012-12-31 

2011-01-01 
2011-12-31 

Den lopande verksamheten 
Rbrelseresultat 
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 
Erhallen ranta mm 
Erlagd ranta 

-35 753 
577 908 

108 
-649 821 

288 936 
542 660 

174 
-523 966 

Kassaflode fran den lopande verksamheten 
fore forandringar av rorelsekapital -107 558 307 804 

Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital 
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar 
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar 
Minskning(-)/okning(+) av leverantorsskulder 
Minskning(-)/okning(+) av kortfristiga skulder 

7 333 
-47 609 
34 213 
48 374 

-72 125 
-21 905 
25 779 
62 304 

Kassaflode fran den lopande verksamheten -65 247 301 857 

Investeringsverksamheten 
Fardigstallda fastighetsforbattringar -3 288 230 -243 178 
Pagaende ombyggantioner 166 160 -10 917 

Kassaflode fran investeringsverksamheten -3 122 070 -254 095 

Finansieringsverksamheten 
Upptagna langfristiga Ian 
Amortering langfristiga Ian 

3 000 000 
-158 000 

0 
-158 000 

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2 842 000 -158 000 

Forandring av likvida medel 
Likvida medel vid arets borjan 

-345 317 
649 266 

-110 238 
759 504 

Likvida medel vid arets slut 303 949 649 266 



TILLAGGSUPPLYSNINGAR 

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER 

Not 1 Arsavgifter och hyresintakter 2012 2011 

Arsavgifter, bostader 
Hyresintakter, lokaler 
Ovriga hyres intakter 

1 640 190 
123 147 

8 087 
1 771 424 

1 586 857 
205 576 

10 811 
1 803 244 

Not 2 Driftkostnader 2012 2011 

Fastighetsskotsel, stad, snorojning 
Reparationer och underhail 
El 
Fjarrvarme, Gas 
Vatten och avlopp 
Sophamtning 
Kabel-TV 
Ovriga driftkostnader 

72 882 
240 854 

38 222 
388 427 
43 748 
23 284 
10 478 
34 106 

104 178 
158 219 
42 053 

374 631 
34 410 
23 109 
10 229 
20 012 

852 001 766 841 

Not 3 Fastighetsadministration 2012 2011 

Ekonomisk forvaltning 
Konsultarvoden, advokat kostnader 
Personalkostnad inkl. sociala avgifter 
Ovriga administrativa kostnader 

59 971 
162 165 

15 865 
35 857 

273 858 

61 236 
23 057 
15 867 
13 955 

114 115 
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR 

ALLMANNA UPPLYSNINGAR 

Redovisningsprinciper 
Tillampade redovisningsprinciper overensstammer med arsredovisningslagen samt uttalanden och 
allmanna rad fran Bokforingsnamnden. Nar allmanna rad fran Bokforingsnamnden saknas har vagledning 
hamtats fran Redovisningsradets rekommendationer och i tillampliga fall fran uttalanden av FAR. Nar sa 
ar fallet anges detta i sarskild ordning nedan. Principerna ar oforandrade jamfort med foregaende ar. 

Varderingsprinciper m.m. 

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan. 

Materiella aniaggningstillgangar 

Materiella aniaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad 
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart over tillgangarnas 
nyttjandeperiod. 

Fordringar 

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. 

Fastighetsskatt I Fastighetsavgift 
Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara 0,4 % av 
taxeringsvardet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 365 kr per 
lagenhet. For lokalerna betalar foreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa 
lokaldelen. 

Fond for yttre underbill 

Enligt bokfbringsnamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhail redovisas under bundet 
eget kapital. Avsattning till fonden sker, utifran foreningens stadgar, genom en arlig omforing mellan fritt 
och bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden for planerat underhail sker pa samma satt. 

Intaktsredovisning 
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. 

Antal Ar % 

Byggnader 100 
Fastighetsforbattringar 25-40 
Installationer 20 

4-2,5 
5 
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR 

Not4 Byggnaderoch mark 2012-12-31 2011-12-31 

Ingaende anskaffningsvarde 57 977 025 57 733 847 
Arets anskaffning 3 122 070 243 178 
Omklassificeringar 166 160 0 
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 61 265 255 57 977 025 
Ingaende avskrivningar -4 410 755 -3 899 035 
Arets avskrivningar -546 969 -511 720 
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 957 724 -4 410 755 

Utgaende redovisat varde 56 307 531 53 566 270 

Redovisat varde byggnader 30 693 277 31 037 481 
Bokfbrt varde fastighetsforbattringar 8 710 665 5 625 200 
Redovisat varde mark 16 903 589 16 903 589 

Pagaende arbete avseende piskbalkonger/fonster 

56 307 531 53 566 270 

Taxeringsvarde 
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter: 50 614 000 50 614 000 
varav byggnader: 21 614 000 21 614 000 

Not 5 Installationer 2012-12-31 2011-12-31 

Ingiende anskaffningsvarde 512 072 512 072 

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 512 072 512 072 

Ingaende avskrivningar -184 562 -153 624 

Arets avskrivningar -30 939 -30 938 

Utgaende ackumulerade avskrivningar -215 501 -184 562 

Utgaende redovisat varde 296 571 327 510 

Not 6 Pagaende ombyggnationer 2012-12-31 2011-12-31 

Ingiende anskaffningsvarde 166 160 155 243 
Arets anskaffning 0 254 095 
Aktiverat som fastforbattring -166 160 -243 178 
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 0 166 160 
Utgaende redovisat varde 0 166 160 
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR 

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2012-12-31 2011-12-31 

Forutbetald forsakringspremie 
Ovriga forutbetalda kostnader 

13 959 
15 501 
29 460 

13 586 
31 137 

44 723 

Not 8 Eget kapital 

Upplatelse- Yttre Balanserat Arets 
Insatser avgift fond resultat resultat 

Belopp vid arets ingang 32 606 029 9 209 877 1 012 689 -3 667 958 -234 856 
Resultatdisp. enl. beslut av 
fg ars foreningsstamma: -386 697 234 856 
Avsattning till yttre fond 151 842 
Arets forlust -685 466 

Belopp vid arets utgang 32 606 029 9 209 877 1 164 531 -4 054 655 -685 466 

Langfristiga skulder 2012-12-31 2011-12-31 

Stadshypotek, 2 till 5 ar 632 000 324 640 
Stadshypotek, efter 5 ar 17 686 088 15 228 288 

18 318 088 15 552 928 

Amortering Skuld per 
Kreditgivare Villkorsandring Ranta % 2013 2012-12-31 
Stadshypotek 2015-12-01 2,87 2 244 375 
Stadshypotek 2014-12-01 3,89 158 000 1 928 375 
Stadshypotek 2014-01-30 3,72 3 743 820 
Stadshypotek 2014-01-30 3,72 3 559 518 
Stadshypotek rorligt 3,01 2 000 000 
Stadshypotek 2015-01-30 3,45 2 000 000 
Stadshypotek rorligt 2,97 3 000 000 

158 000 18 476 088 
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR 

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2012-12-31 2011-12-31 

Upplupna rantekostnader 69 469 54 191 
Forutbetalda hyror/avgifter 89 531 104 190 
Ovriga upplupna kostnader 93 691 100 408 

252 691 258 789 
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B oRevi s i o n 
Revisionsberattelse 

Till foreningsstamman i Brf Internationalen 9, organisationsnummer 769604-0273 

Rapport om arsredovisningen 
Jag har reviderat arsredovisningen for brf 
Internationalen 9 for rakenskapsaret 2012-01-01-2012-
12-31. 

Styrelsens ansvar for arsredovisningen 

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en 
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt 
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som 
styrelsen bedomer ar nodvandig for att uppratta en 
arsredovisning som inte innehaller vasentliga 
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter 
eller pa fel. 

Revisorns ansvar 

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa 
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt 
International Standards on Auditing och god 
revisionssed i Sverige. Dessa standarderkraverattjag 
foljeryrkesetiska krav samt planerar och utfor 
revisionen for att uppna rimlig sakerhet att 
arsredovisningen inte innehaller vasentliga 
felaktigheter. 

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta 
revisionsbevis om belopp och annan information i 
arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska 
utforas, bland annat genom att bedoma riskerna for 
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig 
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna 
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna 
kontrollen som ar relevanta for hur foreningen upprattar 
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att 
utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga 
med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att 
gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens 
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en 
utvardering av andamalsenligheten i de 
redovisningsprinciper som har anvants och av 
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, 
liksom en utvardering av den overgripande 
presentationen i arsredovisningen. 

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar 
tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina 
uttalanden. 

Uttalanden 

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i 
enlighet med arsredovisningslagen och geren i alia 
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens 
finansiella stallning per den 31 december 2012 och av 
dess finansiella resultat for aret enligt 
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar 
forenlig med arsredovisningens ovriga delar. 

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller 
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen. 

Rapport om andra krav enligt lagar och 
andraforfattningar 

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven 
reviderat forslaget till dispositioner betraffande 
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens 
forvaltning for brf Internationalen 9 for rakenskapsaret 
2012-01-01 - 2012-12-31. 

Styrelsens ansvar 

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till 
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust, 
och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen 
enligt lagen om ekonomiska foreningar. 

Revisorns ansvar 

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om 
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst 
eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min 
revision. Jag har utfort revisionen enligt god 
revisionssed i Sverige. 

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag 
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller 
forlust har jag granskat om forslaget arforenligt med 
lagen om ekonomiska foreningar. 

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har 
jag utover min revision av arsredovisningen granskat 
vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i 
foreningen for att kunna bedoma om nagon 
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. 
Jag har aven granskat om nagon styrelseledamot pa 
annat satt har handlat i strid med lagen om ekonomiska 
foreningar, bostadsrattslagen, arsredovisningslagen 
ellerforeningens stadgar. 

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar 
tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina 
uttalanden. 

Uttalanden 

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar 
resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och 
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for 
rakenskapsaret. 

Upplysning avsdrskild betydelse 

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag 
upplysa om att enligt foreningens stadgar ska avgifterna 
tacka foreningens kostnader samt avsattningartill 
fonder. Av arsredovisningen framgar att avsteg fran 
stadgarna gors i detta avseende. 

Ovriga upplysningar 

Jag har utfort min granskning pa uppdrag av styrelsen. 

tockholm den 23 maj 2013 

BoRevision AB 

www.borevision.se 


